REZERVACNI SMLOUVA
Etapa B1

Cislo smlouvy:
Projekt: OBYTNA ZONA NA CHMELNICICH - ETAPA Bl
Nemovitost: Radovy rodinny diim SO. ..

Smluvni strany:

Budouci prodavajici: AREA group s.r.o.

Sidlo: Losina u Plzn¢ 303, 332 04 Losina

ICO/DIC: 25203231/ CZ25203231

Obchodni rejstiik: vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 8137
Jednajici: Ing. Jaroslav Boiik, jednatel

Bankovni spojeni:
Kontaktni osoby:
kontaktni adresa: Masarykovo nam. 144, 334 01 PresStice

(ddle jen ,,budouci prodavajici“ nebo ,,developer“)

Zajemce:

8§ 1113 1 11 1O
L ..
trvale bytem:

G S e,
Email:

(dale jen ,,zdjemce * nebo ,, budouci kupujici*)

Uvedené smluvni strany uzaviraji dnesniho, nize uveden¢ho dne, ve smyslu ust. § 1746
odst. 2 zak.c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, smlouvu o rezervaci nemovitosti tohoto

obsahu a znéni:
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L.
Developersky projekt

Budouci prodavajici, jako developer, ma v umyslu na vlastnim pozemku parc.c. 238/71
v katastralnim uzemi Ptestice, obec Piestice, zapsany na LV ¢. 3967, u Katastralniho ufadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovist¢ Plzen-jih (dale téz jen ,,POZEMEK®), vybudovat 8
fadovych rodinnych dom@ v ramci stavebni developerské akce OBYTNA ZONA NA
CHMELNICICH - ETAPA B1, a to v souladu se stavebnim povolenim vydanym Méstskym
uradem Piestice, €¢.j. ............ ,ze dne ............. , které tvoii oddé€lenou prilohu €. 1 této
smlouvy. Jednotlivé objekty (fadové rodinné domy) jsou stavebnim povolenim oznacovany

jako SO 01 az SO 08.

POZEMEK bude rozdélen na 8 samostatnych parcel na zaklad¢ odd€lovaciho geometrického
planu v pribéhu vystavby. Prilohou €. 2 této smlouvy je pracovni verze geometrického planu
pro rozdéleni pozemku €. 2752-38/2024, ktery vyznacuje odhadované rozdéleni POZEMKU (s
odchylkou vedeni hranice pozemku +/- 50 cm, nebo +/- 5% z odhadované vymeéry v m2).

Jednotlivé stavebni objekty (fadové rodinné domy) budou na POZEMKU vybudovany tak, ze
na ¢asti POZEMKU oznacené pracovnim geometrickym planem ¢. 2752-38/2024 uvedeném
v Priloze ¢. 2 oznacené jako

a) p.C.238/71 o odhadované vyméte 454m? bude zhotoven objekt SO 01

b) p.C. 238/258 o odhadované vyméte 352 m? bude zhotoven objekt SO 02,
c) p.C.238/259 o odhadované vyméie 350 m2 bude zhotoven objekt SO 03,
d) p.c.238/260 o odhadované vyméie 454 m2 bude zhotoven objekt SO 04,
e) p.¢.238/261 o odhadované vymére 452 m?2 bude zhotoven objekt SO 05,
f) p.C. 238/262 o odhadované vyméte 351 m2 bude zhotoven objekt SO 06,
g) p.C.238/263 o odhadované vyméie 350 m2 bude zhotoven objekt SO 07,
h) p.c. 238/264 o odhadované vyméie 457 m? bude zhotoven objekt SO 08.

Budouci kupujici ma zajem po kolaudaci stavebnich objekti koupit pfislusnou cast
POZEMKU, jejiz soucasti bude dotceny stavebni objekt (fadovy rodinny diim), citovany v cl.

II. odst. 1 této smlouvy.

Ocekavané (predpokladané) terminy:

zahgjeni vystavby: |

Uzavfeni kupnich smluvdo: | ...l

Harmonogram vystavby je orientacni. Ocekdvané terminy mohou byt posunuty z divodu
neocekavanych pirekazek zplsobenych wvnéjSimi vlivy, klimatickymi poméry, piipadné
restrikcemi a omezenimi souvisejicimi s pandemii koronaviru, aj. S timto zdjemce smlouvu
uzavira.
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IL.
Specifikace a cena rezervované nemovitosti

Zajemce ma zajem koupit od budouciho prodavajiciho

- fadovy rodinny dim SO ..., ktery bude soucasti ¢asti POZEMKU cit. v ¢l. I odst. 3, pism
d) této smlouvy (tj. soucasti pozemku p.¢. ....... ),

a to za kupni cenu ve VYSi .ieveriiniiinenn K¢ s 15% DPH (slovy: ..cocoeeeveeieeiee e
korun ceskych vcetné 15 procentni dané z pridané hodnoty).

Radovy rodinny dtim dle pfedchoziho odstavce je blize specifikovan
a) v projektové dokumentaci, ktera tvoii oddélenou prilohu €. 3 této smlouvy, a
b) ve Specifikaci standardniho vybaveni, uvedené v odd€lené priloze €. 4 této smlouvy.

Smlouvou o budouci smlouvé kupni budou sjednany moznosti zmény vybaveni domu dle ptéani
kupujiciho.

1.
Predmét smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje rezervovat na sjednanou dobu 30 dnt zdjemci pravo
k uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni, jejimz pfedmétem bude budouci koupé
Nemovitosti specifikovanych v ¢l. II této smlouvy za kupni cenu dle ¢l. II. odst. 1 této

smlouvy.

Zajemce se zavazuje uzaviit ve lhité¢ do 30 dnt ode dne uzavieni této smlouvy s budoucim
prodavajicim smlouvu o budouci smlouvé kupni (dale jen ,,SoBSK®), jejimz pfedmétem
bude budouci prodej Nemovitosti specifikovanych v €l. II této smlouvy. Vzor SoBSK tvofi
prilohu &. S této rezervacni smlouvy.

Zajemce se zavazuje uhradit budoucimu prodéavajicimu za ztizeni rezerva¢niho prava
budouci koupé Rezervovanych Nemovitosti rezervacni zalohu specifikovanou v ¢l. IV

této smlouvy.

Budouci prodavajici je zavazan k uzavieni SoBSK za sjednanych podminek (zejména za
sjednanou kupni cenu) pouze pro piipad vcasné uhrady rezervacniho poplatku dle
nasledujiciho ¢lanku smlouvy.

K uzavieni SoBSK dojde na kontaktni adrese budouciho prodavajiciho, a to v pracovnich
dnech v dobé od 9:00 hod do 15:00 hod. Zijemce je povinen nejméné 2 pracovni dny
pfedem budoucimu prodavajicimu ozndmit na shora uvedené emailové adrese vili uzaviit

smlouvu a sjednat termin k jejimu uzavieni.
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Marnym uplynutim lhity 30 dnt zanik4 povinnost budouciho prodavajiciho umoznit
budoucimu kupujicimu uzavieni SOBSK bez ohledu na zaplaceni rezerva¢niho poplatku.

IV.
Rezervaéni poplatek

Zajemce se zavazuje budoucimu prodavajicimu uhradit ve 1htit¢ 5 dnd ode dne uzavieni
této smlouvy na shora specifikovany ucet budouciho prodéavajiciho rezervacni poplatek ve
vy$i 100.000,-K¢ s DPH.

Marnym uplynutim lhiity k thradé celého rezervacniho poplatku se tato smlouva bez
dalsiho rusi. Zruseni smlouvy nema vliv na povinnost zdjemce uhradit smluvni pokutu dle

¢l. V odst. 1 této smlouvy.

V ptipad¢€ uzavieni SOBSK ve sjednaném terminu se rezervacni poplatek dle odst. 1 tohoto
¢lanku zapocte na prvni zalohu kupni ceny rezervovanych Nemovitosti dle SoBSK.

Pro ptipad, ze nedojde k uzavieni SOBSK z diivodl na strané zdjemce, ackoliv zdjemce
uhradil rezervaéni poplatek, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
V piipadé odstoupeni od smlouvy je budouci prodavajici povinen zajemci vratit ve lhité
30 dnli ode dne odstoupeni rezervacni poplatek. Proti vraceni rezervacniho poplatku je

vSak opravnén zapocist smluvni pokutu dle €l. V. odst. 2 této smlouvy.

Pro ptipad, ze zdjemce uhradil rezervacni poplatek, je opravnén od této smlouvy odstoupit
po zaplaceni odstupného ve vysi 30.000,-K¢ dle § 1992 ob&anského zakoniku. V takovém
ptipad¢ je budouci prodavajici povinen zdjemci vratit ve lhité 30 dnli ode dne odstoupeni
rezervacni poplatek a proti vraceni rezervacniho poplatku je opravnén zapocist sjednané
odstupné.

V.
Sankce

Pro pfipad prodleni zajemce s Uhradou rezervacniho poplatku dle €l. IV. odst. 1, této
smlouvy je zajemce povinen uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,-K¢.

Nedojde-li ze strany zajemce k uzavieni SOBSK v terminu uvedeném v ¢l. 111, odst. 1 této
smlouvy, ackoliv ve sjednané lhité od smlouvy neodstoupil dle ¢l. IV. odst. 6 této
smlouvy, je zajemce povinen budoucimu proddvajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi
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30.000,-K¢. Budouci prodéavajici je opravnén zapocist zavazek k uhradé smluvni pokuty
proti povinnosti k vraceni ¢asti rezerva¢niho poplatku.

VI
Prohlaseni a utvrzeni stran

Budouci prodavajici prohlasuje, ze

a) je vylucnym vlastnikem pozemku citovaného v €l. T odst. 1 této smlouvy, je opravnén
s nim bez omezeni pravné nakladat,

b) je opravnén zahdjit vystavbu zamyslenych fadovych rodinnych domd,

¢) Nemovitosti nejsou pfedmétem soudniho fizeni,

d) Neni proti nému vedeno insolvencni, konkurzni, exekucni ani jiné fizeni

Zajemce prohlaSuje, ze

a) je opravnén tuto smlouvu uzavtit i bez souhlasu tieti osoby,

b) neni proti nému vedeno insolven¢ni, konkurzni, exekucni ani jiné fizeni a takové
fizeni nehrozi, a ze uzavienim této smlouvy ¢i koupi Nemovitosti nedochazi k
poskozeni prav jiné osoby, a neexistuji zddné pravni skutecnosti, na které by mél
prodavajiciho upozornit, které by mohly vést k neplatnosti ¢i relativni neplatnosti nebo
neucinnosti této smlouvy,

d) ma vili koupit nemovitosti za sjednanou cenu, a kupni cenu je schopen uhradit (tim
neni dotéena moznost financovat koupi hypotékou),

e) se detailn¢ seznamil s projektovou dokumentaci k fadovému rodinnému domu, se
standardy vybaveni, seznamil se s faktickym i pravnim stavem dotéené¢ho pozemku,

jakoZz 1 mistnimi pomé&ry a podminkami vystavby a s obsahem SoBSK.

VII.
Vedlej$i ustanoveni

Tato dohoda nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.
Me¢nit nebo doplitovat text této dohody je mozné pouze formou pisemnych ocislovanych
dodatki, které budou fadn¢ podepsany obéma stranami.

Od této smlouvy Ize odstoupit jen z diivodli vyslovné sjednanych.

Pokud se jedno nebo vice ujednani této smlouvy stanou neplatnymi ¢i neucinnymi,
zUstavaji ostatni ujedndni v plném znéni v platnosti a G€innosti a Gcastnici této smlouvy se
zavazuji nahradit takové neplatné ¢i neucinné ujednani jinym platnym a UCinnym
ustanovenim, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ptivodniho neplatného ¢i neti¢inného ujednani.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
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Strany na sebe ptebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 odst. 2 obcanského
zakoniku.

V ptipadé¢ soudniho sporu je k projednani véci mistné pfislusSnym soudem Okresni soud
Plzen — mésto.

V ramci pravniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou bude budouci prodavajici
zpracovavat osobni udaje zajemce. Toto zpracovani je nezbytné pro plnéni této smlouvy. V
ptipadé, ze zajemce nesouhlasi s poskytnutim svych daji za timto ucelem, nelze tuto
smlouvu uzavfit. Za timto i¢elem budou v nezbytném rozsahu zpracovavany identifikacni
udaje zdjemce obsazené v této smlouve, pfipadné kontaktni udaje, a dale informace
vztahujici se k predmétu smlouvy. Tento rozsah osobnich udaji je budouci prodavajici

opravnén zpracovavat za ucelem ochrany svych prav v ptipad¢€ sporu se zadjemcem.

VIIL
Zavérecna ujednani

Tato dohoda je vypracovéana ve .......... vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originélu.

Kazda smluvni strana obdrZzi po jednom vyhotoveni.
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemné dohod¢ podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a

srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Nize uvedené prilohy jsou vedeny z technickych divodu oddélen€é od smlouvy. Prilohy

.

prevzal budouci kupujici pied podpisem této smlouvy a potvrzuje, ze se s nimi fadné

pfedem seznamil. Tyto prilohy jsou identické s pfilohami smlouvy o budouci smlouvé

kupni. Pfilohy:

Priloha ¢. 1  Stavebni povoleni

Priloha ¢. 2 Geometricky plan (pracovni verze)

Priloha ¢. 3 Projektova dokumentace (situace uzemi, piidorysy vSech podlazi, karta
radového rodinného domu obsahujici dispozicni usporadani)

Priloha ¢. 5  Standard vybaveni

Priloha ¢. 6 Vzor smlouvy o budouci smlouvé kupni

V Presticich dne ........ 2024

Budouci prodavajici Zajemce
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